Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

Data
sporzadzenia
prospektu
Kwiecief 2026r.
PROSPEKT INFORMACYJNY
CZESC OGOLNA
I. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA
Deweloper OSIEDLE MIESZKANIOWE LIGONIA Spélka z ograniczona
odpowiedzialnoscig Spétka komandytowa
KRS: 0000662895
Adres . I
ul. Prudnicka 9, Komorniki
47-364 Strzeleczki
adres biura sprzedazy:
ul. Opolska 3, 47-300 Krapkowice
Numer NIP i REGON NIP 1990115807
Numer telefonu
. . osiedleligonia@gmail.com
|Adres poczty elektronicznej
Brak
INumer faksu
|Adres strony internetowej
dewelopera

1. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

|HISTORIA 1 UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja, trzy
ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

47-320 Gogolin, ul. Lawendowa
Adres 10 domoéw w zabudowie Szeregowej




Data rozpoczgcia 10.09.2021

Data wydania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie 12.06.2024

PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

47-320 Gogolin, ul. Konwaliowa

Adres 5 domoéw w zabudowie szeregowej
i 02.10.2023
Data rozpoczecia
13.01.2026

Data wydania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

47-320 Gogolin, ul. Dgbowa

Adres zabudowa wielorodzinna
. 10.06.2018
Data rozpoczecia
12.12.2019

Data wydania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie

nie
Czy przeciwko deweloperowi prowadzono lub
prowadzi si¢ postepowania egzekucyjne na kwote
powyzej 100 000 zt

III. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

47-320 Gogolin, ul. Azaliowa, dzialka numer 958/1
|Adres, numer dziatki ewidencyjnej i

numer obrebu ewidencyjnego®

T . OP1S/00079563/6
Numer ksiggi wieczystej

- L brak
Istniejace obcigzenia hipoteczne

nieruchomosci lub wnioski o wpis
w dziale czwartym ksiegi
wieczystej




W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja o
powierzchni dziatki i stanie

prawnym nieruchomoéci?®

nie dotyczy

Informacje dotyczace obiektow
istniejacych potozonych w
sgsiedztwie inwestycji

i wplywajacych na warunki zycia®

Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikajace z istniejacego stanu uzytkowania
terenow sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, uciazliwo$ci)

Akty planowania przestrzennego
inne akty prawne na terenie
objetym przedsigwzigciem
deweloperskim Iub zadaniem
inwestycyjnym

Plan ogdélny gminy

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego

Miejscowy plan odbudowy

inne

wytyczne ustalen ogolnych uchwaty

( Rozdziat IV Uchwaty nr LI1/428/2018 Rady
Miejskiej w Gogolinie z dnia 13 czerwca
2018roku)

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

3 MN - teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, wolno stojacej i blizniaczej

Maksymalna intensywno$¢
zabudowy

Intensywnos¢ zabudowy 0,9

Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywnos$¢é
zabudowy

Intensywnos¢ zabudowy 0,2/0,7

Maksymalna powierzchnia
zabudowy

30%

Maksymalna
zabudowy

wysokos¢

9m dla dachéw wysokich

Minimalny udzial procentowy
powierzchni biologicznie
czynnej

60% (55%)

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

2mp na dom

Warunki ochrony $rodowiska i
zdrowia ludzi, przyrody i

krajobrazu

wytyczne ustalen ogdlnych uchwaty (Rozdziat I11
Uchwaty nr LII/428/2018 Rady Miejskiej w
Gogolinie z dnia 13 czerwca 2018roku)




Wymagania dotyczace
zabudowy i zagospodarowania
terenu potozonego na
obszarach szczegolnego
zagrozenia powodzia

Nie dotyczy

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow oraz
dobr kultury wspotczesnej

Nie dotyczy

Wymagania dotyczace ochrony
innych terenéw lub obiektow
podlegajacych  ochronie na
podstawie przepiséw
odrgbnych

Nie dotyczy

Warunki i szczegotowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

Dostepnos¢ komunikacyjna, bezposredni dostep
do drogi publicznej ulicy Azaliowej

Warunki i szczegotowe zasady
obstugi W zakresie
infrastruktury techniczne;j

Budowa i przebudowa sieci zgodnie z przepisami
odrebnymi;

sytuowanie liniowych elementow sieci pod
ziemia;

zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej, po
niezbe¢dnej rozbudowie;

odprowadzanie §ciekéw bytowych, komunalnych
- poprzez rozdzielczg kanalizacje sanitarng do
istniejacego uktadu kanalizacji sanitarnej, po
niezbednej rozbudowie — zakaz odprowadzania
sciekoéw do gruntu oraz wod powierzchniowych i
gruntowych;

odprowadzenie wod opadowych —
zagospodarowanie wod opadowych i
roztopowych na wlasnym terenie z
wykorzystaniem systemow retencyjno —
rozsgczajacych — zbiorniki retencyjne-poprzez
systemy retencyjne na wlasnym terenie;
zaopatrzenie w gaz z infrastruktury gazowej, po
niezbe¢dnej rozbudowie;

zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejacych
i planowanych elementéw systemu
elektroenergetycznego;

zapewnienie telekomunikacji z istniejacych i
planowanych elementow infrastruktury
telekomunikacyjnej;
gospodarka odpadami
odrebnymi.

zgodnie z przepisami

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek lub
ich fragmentow, znajdujacych

Przeznaczenie terenu

3 MW- tereny zabudowy wielorodzinnej
7ZP-tereny zieleni urzadzonej osiedlowej, place
zabaw dla dzieci oraz miejsca wypoczynku
3MN-tereny zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej




sie w odlegtosci do 100 m od
granicy terenu objgtego
przedsigwzigciem
deweloperskim Iub zadaniem
inwestycyjnym?

5ZP-tereny zieleni urzadzonej- zielence
4MN-tereny zabudowy jednorodzinnej
IMN- tereny zabudowy jednorodzinne;j

3KDD- teren drogi publicznej, klasy D(
dojazdowej)

Maksymalna intensywno$¢
zabudowy

3MW — intensywno$¢ zabudowy 0,4/0,8
7ZP- zielef urzadzona, min 60% powierzchni
biologicznie czynnej

3MN- intensywno$¢ zabudowy 0,2/0,7

0,9

5ZP- na terenach nalezy ksztattowac zielen w
sposob eksponujacy budowle zabytkowe w
kierunku przylegtych ulic

4MN — intensywnos¢ zabudowy 0,3/0,8

IMN - intensywno$¢ zabudowy 0,2/0,7 (0,9)
3KDD- drogi publiczne klasy D ( 10 metréw
szerokosci, lub zgodnie z rysunkiem planu)

Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywnos$¢é
zabudowy

3 MW- maksymalna wysokos¢ budynku 16 m
7ZP-tereny zieleni urzadzonej osiedlowej, place
zabaw dla dzieci oraz miejsca wypoczynku
3MN-maksymalna wysoko$¢ budynku 9 m
5ZP-tereny zieleni urzadzonej- zielence
4MN-maksymalna wysokos$¢ budynkéw 9m
IMN- maksymalna wysoko$¢ budynkow 7,5/9/10
3KDD- teren drogi publicznej, klasy D(
dojazdowej)

Maksymalna powierzchnia
zabudowy

3 MW- tereny zabudowy wielorodzinnej 40%
7ZP-tereny zieleni urzadzonej osiedlowej, place
zabaw dla dzieci oraz miejsca wypoczynku
3MN-tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej - 30%

5ZP-tereny zieleni urzadzonej- zielence
4MN-tereny zabudowy jednorodzinnej- 35%
IMN- tereny zabudowy jednorodzinnej-30%

Maksymalna wysoko$¢
zabudowy

3 MW- tereny zabudowy wielorodzinnej - 16m
7ZP-tereny zieleni urzadzonej osiedlowej, place
zabaw dla dzieci oraz miejsca wypoczynku
3MN-tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej- 9m

5ZP-tereny zieleni urzadzonej- zielence
4MN-tereny zabudowy jednorodzinnej- 9m
IMN- tereny zabudowy jednorodzinne;j7,5/9/10
m

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie
czynnej

3 MW- tereny zabudowy wielorodzinnej - 40%
7ZP-tereny zieleni urzadzonej osiedlowej, place
zabaw dla dzieci oraz miejsca wypoczynku
3MN-tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej - 60%

5ZP-tereny zieleni urzadzonej- zielefice
4MN-tereny zabudowy jednorodzinnej - 55%
IMN- tereny zabudowy jednorodzinnej - 60%
3KDD- teren drogi publicznej, klasy D(
dojazdowej)




Minimalna liczba miejsc do
parkowania

Zgodnie z ustaleniami ogdlnymi §15 Uchwaty
nr LI1/428/2018 Rady Miejskiej w Gogolinie z
dnia 13 czerwca 2018roku

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o
ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla terenu
objetego przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i
zagospodarowania terenu

Sposob uzytkowania obiektow budowlanych oraz
zagospodarowania terenu

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty

nie dotyczy

forma architektoniczna

nie dotyczy

usytuowanie linii zabudowy

nie dotyczy

intensywno$¢ wykorzystania
terenu

nie dotyczy

warunki ochrony s$rodowiska i
zdrowia ludzi, przyrody i
krajobrazu

nie dotyczy

wymagania dotyczace
zabudowy i zagospodarowania
terenu potozonego na
obszarach szczegblnego

zagrozenia powodzia

nie dotyczy

warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego 1 zabytkow oraz
dobr kultury wspotczesnej

nie dotyczy

wymagania dotyczace ochrony
innych terenéow lub obiektow
podlegajacych  ochronie na
podstawie przepiséw
odrebnych

nie dotyczy

warunki i szczegélowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

nie dotyczy

warunki i szczegélowe zasady
obshugi W zakresie
infrastruktury techniczne;j

nie dotyczy

Minimalny udziat procentowy | nie dotyczy
powierzchni biologicznie
czynnej

nie dotyc
Nadziemna intensywno$¢ vesy
zabudowy

Wysokos¢ zabudowy

nie dotyczy




Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji w
promieniu 1 km od terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym®, zawarte w:

miejscowych planach
zagospodarowania
przestrzennego

Uchwata nr L11/428/2018 Rady Miejskiej w
Gogolinie z dnia 13 czerwca 2018roku

decyzjach o warunkach
zabudowy i
zagospodarowania terenu

nie dotyczy

decyzjach o srodowiskowych
uwarunkowaniach

nie dotyczy

uchwatach o obszarach
ograniczonego uzytkowania

nie dotyczy

miejscowych planach
odbudowy

nie dotyczy

mapach zagrozenia
powodziowego i mapach ryzyka
powodziowego

nie dotyczy

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace
mie¢ znaczenie dla terenu objgtego przedsigwzigciem deweloperskim Iub zadaniem

inwestycyjnym:

decyzja o =zezwoleniu na
realizacj¢ inwestycji drogowe;j

nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji
linii kolejowej

nie dotyczy

decyzja o zezwoleniu na
realizacj¢ inwestycji w zakresie
lotniska uzytku publicznego

nie dotyczy

decyzja o pozwoleniu na
realizacj¢ inwestycji w zakresie
budowli
przeciwpowodziowych

nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie budowy
obiektu energetyki jadrowej

nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej  inwestycji W
zakresie sieci przesylowej

nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji
regionalnej sieci

szerokopasmowej

nie dotyczy

) Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlnosci: budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych

korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie §ciekdw, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.




decyzja o ustaleniu lokalizacji

inwestycji w zakresie | nie dotyczy
Centralnego Portu
Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na
realizacj¢ inwestycji w zakresie
infrastruktury dostepowe;j

nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej  inwestycji W
sektorze naftowym

nie dotyczy

. . ... | Nie dotyczy

Decyzja o ustaleniu lokalizacji

strategicznej  inwestycji W

sektorze naftowym

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU
Czy jest pozwolenie na budowe
tak” nie®

Czy pozwolenie na budowe jest tak* nie*
ostateczne
Czy pqzwoleme na budowg jest tak* nie*
zaskarzone

Numer pozwolenia na budowg oraz

nazwa organu, ktory je wydat

Wydana przez Starost¢ Krapkowickiego DECYZJA NR 65/2026 z dnia 20 marca
2026r zatwierdzajaca projekt zagospodarowania terenu oraz projekt architektoniczno
— budowlany, udzielajaca pozwolenia na budowe dwoch budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej, Gogolin, dziatka 958/1

W wydanym przez Staroste Krapkowickiego Zaswiadczeniu BS-
B.6743.1.116.2026.RJ z dnia 07.05.2026r powyzsza Decyzja NR 65/2026 z dnia 20
marca 2026r stata si¢ ostateczna w dniu 07.04.2026r.

o .. | Nie dotyczy
Data uprawomocnienia si¢ decyzji
o pozwoleniu na uzytkowanie
budynku
Numer zgloszenia budowy, o
ktorej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Nie dotyczy

— Prawo budowlane (Dz. U.
72020 1. poz. 1333,2127 12320
oraz z 2021 r. poz. 11, 234,282 i
784), oraz oznaczenie organu, do
ktorego dokonano zgtoszenia,
wraz z informacja o braku
whniesienia sprzeciwu przez ten
organ




Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

Nie dotyczy

IPlanowany termin rozpoczecia
i zakonczenia rob6t budowlanych

Rozpoczecie budowy 15.07.2026r.
Planowane zakonczenie budowy 30.07.2028r.

Opis przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkow

2

Rozmieszczenie budynkéw na
nieruchomosci (nalezy podaé
minimalny  odstep  migdzy
budynkami)

Budynki szczytem potozone prostopadle do
dziatki nr 939/21, stanowigcej teren drogi
publicznej, ulice Azaliowa, w odlegtosci Sm od
jej granicy. Roéwnolegle do dziatki 939/23
stanowigcej tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, w odleglosci. 3,27m od jej
granicy. Oraz w odlegtosci 3 m do dziatki 160/21,
stanowiacej teren drog pieszych

Sposob pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego

Norma PN-ISO 9836:2022-07 ktora obowigzuje od 18.07.2022 r.

Zamierzony sposob i
procentowy udziat zrodet
finansowania przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych $rodkow
finansowych — kredyt, $rodki
wlasne, inne

25% wktad wlasny,
30% kredyt

45% z srodkdéw powierniczych

W nastepujacych instytucjach
finansowych (wypetlnia si¢ w

Bank Spétdzielczy w Krapkowicach,
ul. Opolska 12

Srodki ochrony nabywcoéw

przypadku kredytu)

Otwarty mieszkaniowy Zamkniety-mieszkaniowyrachunekpo—
rachunek powierniczy* wierniezy®

Wysoko$é stawki procentowej, | 0,45%

wedlug ktorej jest obliczana
kwota sktadki na Deweloperski
Fundusz Gwarancyjny”

Gloéwne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju zabezpieczenia
srodkow nabywcy

Wyptata srodkow zgromadzonych na otwartym indywidualnym rachunku
powierniczym klienta moze odby¢ si¢ wylacznie na podstawie harmonogramu
przedsigwziecia deweloperskiego , po wykonaniu danego etapu, zatwierdzonego
przez bank zapewniajacy bezpieczenstwo srodkow nabywcy, etapu realizacji, po

uprzedniej kontroli na budowie.

INazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow nabywcy

Bank Spoétdzielczy w Krapkowicach z siedziba w Krapkowicach 47-300, ul.

Opolska 12

Harmonogram przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

I etap (zakup dziatki, pomiary geodezyjne, dokumentacja techniczna, wykopy, tawy
fundamentowe),szacunkowy udziat % w kosztach budowy- 25%. Planowany termin

zakonczenia etapu: 15.09.2026

Il etap (Sciany parteru, strop nad parterem,), szacunkowy udziat % w kosztach




budowy- 15%. Planowany termin zakonczenia etapu: 30.03.2027

111 etap (Sciany pigtra, stropodach, ), szacunkowy udziat % w kosztach budowy-15%.
Planowany termin zakonczenia etapu: 30.07.2027r.

IV etap (Pokrycie dachu z izolacja termiczna, stolarka okienna, Sciany dziatlowe ),
szacunkowy udziat % w kosztach budowy- 20%. Planowany termin zakonczenia
etapu: 30.09.2027r.

V etap (instalacje podtynkowe w budynkach , tynki wewngtrzne, posadzki, drzwi
wejsciowe ) szacunkowy udziat % w kosztach budowy- 15%. Planowany termin
zakonczenia etapu: 15.02.2028r.

VI etap ( ocieplenie zewngetrzne, przytacza, zagospodarowanie terenu, uzyskanie
pozwolenia na uzytkowanie ) szacunkowy udziat % w kosztach budowy- 10%
Planowany termin zakonczenia etapu: 30.07.2028

- zmiana ceny w przypadku konieczno$ci wykonania robdt dodatkowych lub
zamiennych — zleconych przez kupujacego, na zasadach ustalonych w zawartym
aneksie,

Dopuszczenie waloryzacii ceny - zmiana ceny w przypadku zmiany stawki podatku od towarow i ustug (VAT) —
oraz okreslenie zasad waloryzacji | Zgodnie z dorgczonym nabywcom harmonogramem platnosci uwzgledniajacym
zmiang stawki podatku od towardw i ustug; z zastrzezeniem prawa odstapienia

W innych przypadkach waloryzacja nie jest dopuszczalna

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2
UST. 1 PKT 2,3 LUB S USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY

LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU
GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna odstapi¢ od umowy dewelo- perskiej lub jednej z uméw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 1 pkt
2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu

Gwarancyjnym

I. Informacja o:

1 zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wiasno$ci na nabywce po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej
udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie na nabywce wiasnosci nieruchomo$ci wraz z domem jednorodzinnym Ilub uzytkowania wieczystego
nieruchomosci gruntowej i wilasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢, lub przeniesienie
utamkowej czeSci wiasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej
zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli
takie obcigzenie istnieje

2 w przypadku umoéw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie
petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie
banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wlasnosci
lokalu uzytkowego po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie
obcigzenie istnieje.

) 1II. Informacja o mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:




) aktualnym stanem ksiggi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

) aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego
Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sagdowego, albo aktualnym
zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej;

) pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
— Prawo budowlane, do ktorego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wniost sprzeciwu;

) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

@ prowadzenia dziatalnosci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego
roku,

b realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowej;
) projektem budowlanym;

) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktoérego organ nadzoru
budowlanego nie wniost sprzeciwu;

0 zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;

D aktem ustanowienia odrebnej whasnosci lokalu;

2 9) dokumentem potwierdzajacym:

3 zgode¢ banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do
jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego nal
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wiasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowanial
wieczystego nieruchomosci gruntowej i whasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosé, lub)
przeniesienie ulamkowej czesci wihasnosci nieruchomo$ci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czeSci
nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie
do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

4w przypadku umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zgod¢ banku lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wplacie
petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode
banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czgéci wlasnosci
lokalu uzytkowego po wptacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie
obcigzenie istnieje.

3 1II Informacja:

Srodki pienigzne zgromadzone w Banku Spotdzielczym w Krapkowicach prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy albo zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objete ochrona obowigzkowego systemu
gwarantowania depozytow, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2020 r. poz. 842 oraz Z|
2021 r. poz. 6801 1177).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

- ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spelnienia warunku gwarancji wobec Banku Spotdzielczego w Krapkowicach Z
siedzibg w Krapkowicach 47-300, ul. Opolska 12,

- w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do s$rodkow gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostalej kwoty na rachunku prawo do srodkéw gwarantowanych ma powiernik,

- limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowartos¢ w zlotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytow oraz przymusowe] restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesigcy od dnia ich
wplywu na rachunek, objete sa gwarancjami ponad rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro,

- podstawag wyliczenia kwoty S$rodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych
ochronie nalezno$ci tego deponenta od banku, w tym naleznos$ci z tytutu srodkéw zgromadzonych na jego rachunkach
osobistych i z tytulu jego udziatlu w $rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,




- wyplata srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunkul
gwarancji wobec banku,

- wyplata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

- Bank Spoldzielczy Krapkowice z siedzibg w Krapkowicach 47-300, ul. Opolska 12 korzysta takze z nast¢pujgcych
znakow towarowych: BS Krapkowice

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyskaé na stronie internetowej Bankowego!
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddzialem instytuc;i
kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2020 r. poz.
1896, 2320 i 2419 oraz z 2021 r. poz. 432, 680, 8151 1177).

Oddziatl instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest
objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania przepisy ustawy z|
dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej
restrukturyzacji.

CZESC INDYWIDUALNA

869.000,00 zt

Cena lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego

. . 101,28 m?
Powierzchnia uzytkowa lokalu

mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

. L . 8.580,17 zt
Cena m? powierzchni uzytkowej

lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Termin, do ktérego nastapi 30.10.2028r
[przeniesienie prawa wtasnosci
nieruchomosci wynikajgcego z
umowy deweloperskiej lub jednej z
umow, o ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Okreslenie potozenia oraz 2 kondygnacje nadziemne

istotnych cech domu Liczba kondygnacji




jednorodzinnego albo budynku,
w ktérym ma znajdowac si¢
lokal mieszkalny bedacy
przedmiotem umowy
rezerwacyjnej albo umowy
deweloperskiej lub jednej z
umoéw, o ktorych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Technologia wykonania

Lawy fundamentowe wykonane jako elementy
monolityczne zelbetowe. Sciany zewnetrzne i
wewnetrzne wykonane w technologii
murowanej z elementéw drobnowymiarowych
w formie pustakéw ceramicznych, ocieplonych
styropianem elewacyjnym o gr. 20 cm. Stropy
nad partermw konstrukcji potprefabrykowane;j
typu Filigram. Strop nad poddaszem w
konstrukcji drewnianej, izolowanej wetna
mineralng 20+10 cm . Dach dwuspadowy
pokryty dachowka ceramiczng w kolorze
grafitowym. Wience oraz schody zelbetowe,
monolityczne. Ocieplenie fundamentow
styropianem wodoodpornym o gr. 10cm
ostoniete folia kubetkowa. Izolacja termiczna
budynku ze styropianu gr.20cm, pokryta
wyprawa klejowa wykonczona tynkiem
mineralnym. Kominy oraz przewody spalinowe
— systemowe ( grawitacyjne).

Standard prac
wykonczeniowych w czgséci
wspolnej budynku i terenie
wokot niego, stanowiacym czesé
wspo6lng nieruchomosci

Drzwi wejsciowe zewngtrzne aluminiowe.
Okna oraz drzwi balkonowe wykonane z pcv, z
funkcjg mikro wentylacji oraz szkleniem
trzyszybowym, wyposazone w rolety
zewngtrzne sterowane elektrycznie. Dojscia do
budynkoéw oraz podjazdy wytozone kostka
betonowa.

W czgéci ogrodowej ogrodzenie systemowe ze
shupkami o wysoko$ci min 125c¢m. Tereny
zielone wyplantowane, wysypane warstwa
humusu.

Liczba lokali w budynku

Liczba miejsc garazowych i
postojowych

4 zewnetrzne miejsca postojowe

Dostepne media w budynku

Instalacja elektryczna, instalacja gazowa,
centralnego ogrzewania, wodna, kanalizacyjna,

Dostep do drogi publicznej

bezposredni dostep do drogi publicznej

Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsigwzigcie deweloperskie
lub zadanie inwestycyjne dotyczy
lokali mieszkalnych

Azaliowe Blizniaki :
AB1
AB2




Okreslenie powierzchni
uzytkowej i uktadu pomieszczen
oraz zakresu i standardu prac
wykonczeniowych, do ktoérych
wykonania zobowiazuje

si¢ deweloper

Powierzchnia budynku oznaczonego numerem AB1 wynosi 101,28 m?

Parter sktada si¢ z: kuchni o powierzchni 8,88 m? salonu z jadalnia o powierzchni
22,32 m?, tazienki o powierzchni 3,40 m?, sypialni o powierzchni 10,24 m?,
wiatrotapu o powierzchni 4,99 m? , korytarza o powierzchni 2,92 m? oraz schowka o
powierzchni 0,82 m?

Poddasze sktada si¢ z: pokoju o powierzchni 5,80 m?, pokoju o powierzchni 9,09 m?,
tazienki o powierzchni 4,99 m?, sypialni o powierzchni 9,42 m?, korytarza o
powierzchni 11,74 m?, garderoby o powierzchni 3,64 m? oraz pomieszczenia
technicznego o powierzchni 3,03 m?

Zakres i standard prac wykonczeniowych, do ktorych wykonania zobowiazuje si¢
deweloper :

$cianki dzialowe z bloczkow, na zaprawie. Posadzki piaskowo cementowe w formie
jastrychu, przygotowane do prac wykonczeniowych. Bezwzglednie wymagana
izolacja przeciwwilgociowa w tazienkach przed rozpoczeciem prac
wykonczeniowych. We wszystkich pomieszczeniach na $cianach tynk maszynowy
gipsowy lub cementowo wapienny, zatarty na gtadko. Wentylacja grawitacyjna,
montaz kondensacyjnych kottéw gazowych. Wykonanie instalacji centralnego
ogrzewania podtogowego z termostatem analogowym,. Okna PCV 3 szybowe z
roletami zewngtrznymi sterowanymi elektrycznie. Drzwi wejsciowe
antywywazeniowe. Niezalezne liczniki, wody, gazu, energii elektrycznej. Instalacja
elektryczna oraz teletechniczna wraz z rozdzielnig gtdéwna wewnatrz budynku.
Lokalizacja gniazd i wytacznikow wg projektu branzowego, zakonczona osprzetem

elektrycznym w kolorze biatym. Instalacja wodna zakonczona zaworami. Montaz
wewnetrznej instalacji kanalizacji sanitarnej zgodny z dokumentacja branzowa, brak
zabudowania pionu kanalizacyjnego w tazience.

Data wydania
zaswiadczenia o
samodzielno$ci lokalu
mieszkalnego

nie dotyczy

Data ustanowienia odrgbne;j
wlasnosci lokalu mieszkalnego

nie dotyczy

Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym réwnocze$nie z
lokalem mieszkalnym albo
domem jednorodzinnym

nie dotyczy

Ceng lokalu uzytkowego albo
utamkowej czesci wlasnosci
lokalu

uzytkowego

nie dotyczy

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa wlasnosci
lokalu uzytkowego albo
utamkowej cze$ci wlasnosci
lokalu uzytkowego

nie dotyczy

Zataczniki:

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera




Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego wraz z przynalezno$ciami

Wz6ér umowy deweloperskiej lub umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym.

Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych
uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejagcego stanu uzytkowania terenow sasiednich (np. z funkcji
terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci).



